上海市杨浦区人民政府

房屋征收补偿决定书
杨府房征补〔2020〕48号

房屋征收部门：上海市杨浦区住房保障和房屋管理局。
地  址： 本市长岭路115号。
法定代表人：于洋。
房屋征收实施单位：上海市杨浦第一房屋征收服务事务所有限公司。
地  址： 本市宁国路129号9层。   

法定代表人：成明。
被征收人：吴凤英，女， 1954年7月3日出生，住本市沪东新村347号302室。
被征收人：吴德贵，男， 1956年12月11日出生，住本市长阳路910弄37号603室。
被征收人：吴凤翠，女， 1959年10月12日出生，住本市海容路399弄10号2302室。
被征收人：尤震毅，男， 1976年9月15日出生，住本市巨峰路90弄94号501室。
被征收人：尤震林，男， 1978年2月19日出生，住浙江省。

委托代理人：尤震毅，男， 1976年9月15日出生，住本市巨峰路90弄94号501室。

被征收人：戚巧娥，女， 1932年10月21日出生，住本市桂林路70弄11号302室。
被征收人：朱绳俊，男， 1955年1月16日出生，住本市靖宇南路99弄15号2003室。

被征收人：朱立元，女， 1989年12月12日出生，住靖宇南路99弄15号2003室。
被征收人：郑嫣娜，女， 1983年11月28日出生，住本市赤峰路370弄1号1107室。

被征收人：吴秀女，女， 1949年11月2日出生，住本市崇明区前哨农场轻纺新村11号楼402室。

被征收人：吴秀章，男， 1954年8月13日出生，户籍所在地：本市榆林路576弄58号全幢。

被征收人：吴秀花，女， 1933年2月20日出生。

房屋征收部门因与被征收人户在征收补偿方案确定的签约期限内达不成房屋征收补偿协议，故报请本政府作出房屋征收补偿决定。本政府依法进行了审理，现已审理终结。

经审理查明：本政府于2016年 9月 11 日作出《上海市杨浦区人民政府房屋征收决定》（杨府房征〔2016〕7号），并将征收决定及补偿方案在征收范围内进行了公告，房屋征收范围：东至许昌路，南至平凉路，西至汾州路，北至惠民路。征收目的为旧城区改建的公共利益。房屋征收部门委托上海市杨浦第一房屋征收服务事务所有限公司承担房屋征收与补偿的具体工作。签约期限为 2016 年10月 29日至 2017年 2 月 18 日止。截止2016年11月8日，签约比例达到90%以上，超过规定的90%协议生效的签约比例。
本市榆林路576弄58号全幢房屋，在上述房屋征收决定的征收范围内，房屋性质为私有居住房屋，该房屋原所有人为吴毛头，于1969年10月被报死亡，其生前与前妻（死亡）共生育吴阿银、吴阿龙、吴秀花三子女，与再婚妻子李林娣（1981年9月被报死亡）共生育吴秀女、吴秀章二子女。吴阿银于2001年12月被报死亡，其妻孙金妹于2018年6月被报死亡，二人生前共生育吴凤英、吴德贵、吴凤翠、吴德宝四子女，其中吴德宝于2017年7月被报死亡，生前未婚无子女；孙金妹与前夫尤富地生有一子尤富根，尤富根于1992年被报死亡，尤富根生前与妻沈明新共生育尤震毅、尤震林二子。吴阿龙于2007年2月被报死亡，生前与妻戚巧娥共生育吴爱琴、吴德荣二子女，其中吴爱琴于2008年12月被报死亡，生前与夫朱绳俊只生育朱立元一女。吴德荣于1995年1月份被报死亡，生前与前妻郑明娟只生育郑嫣娜一女。现该房屋由吴凤英、吴德贵、吴凤翠、尤震毅、尤震林、戚巧娥、朱绳俊、朱立元、郑嫣娜、吴秀女、吴秀章、吴秀花等人共有。征收部门公示认定该房屋的建筑面积为21.8平方米，不予认定的建筑面积为51.46平方米。征收决定公告之日，该户常住户口为2人，即被征收人吴秀章、妻胡梅芳。该户未提出居住困难审核申请。经上海申杨房地产土地估价有限公司评估，被征收房屋房地产市场评估单价为人民币40445元/平方米（该地块评估均价为人民币39696元/平方米），估价时点为 2016年9月 11 日。房屋征收部门已向被征收人户送达了分户评估报告。因被征收人未申请复估、鉴定，房屋征收部门向上海市房地产估价师协会房地产估价专家委员会申请了鉴定。房地产估价专家委员会于2017年3月9日以沪房地估鉴（2017）016-9号通知征收部门终止鉴定。
根据《上海市国有土地上房屋征收与补偿实施细则》及该地块房屋征收补偿方案：被征收房屋评估价格为人民币881701元（计算公式为： 40445元/平方米×21.8平方米），价格补贴为人民币259611.84元（计算公式为：39696元/平方米×0.3×21.8平方米），套型面积补贴为人民币595440元（计算公式为39696元/平方米×15平方米）。该户房屋补偿金额为人民币1736752.84元。按该基地补偿方案，征收部门向该户发放全部选择外区房屋产权调换的奖励为人民币150000元、不予认定建筑面积材料费补贴人民币20000元、搬家补助费、装饰装修费、家电设施移装费等费用。
在协商过程中，房屋征收部门提供如下补偿方式供被征收人选择：一、货币补偿方式，被征收人户应得补偿金额为人民币1736752.84元，另按照该基地征收补偿方案给予奖励和补助。二、房屋产权调换方式，征收部门提供的产权调换房屋地点为本市浦东新区胜利路851弄、宝山区潘沪路399弄等，被征收人应结清被征收房屋补偿金额与产权调换房屋价值的差价。因吴秀章对该房屋面积不认可，要求按三层计算补偿面积等原因，双方在签约期限内未能达成补偿协议。
房屋征收部门报请本政府作出补偿决定时，提供了对被征收人的具体补偿方案：以房屋产权调换的方式补偿被征收人，并同被征收人结清产权调换房屋价值与被征收房屋补偿金额的差价。产权调换房屋地址为本市宝山区潘沪路399弄3号1301室，建筑面积为115.59平方米的住房，评估单价为人民币16410元/平方米，房屋市场价为人民币1896831.9元，被征收人户应支付差价款为人民币160079.06元。征收部门另向该户发放全部选择外区房屋产权调换的奖励为人民币150000元、不予认定建筑面积材料费补贴人民币20000元、搬家补助费、装饰装修费、家电设施移装费等费用。 
在审理过程中，该户在收到本政府发出的是否需要提出居住困难审核申请的书面征询及告知书后，未提出书面审核申请。
本政府在审理过程中，被征收人吴凤英、吴秀女、吴凤翠、吴德贵妻子张莺莺均要求按各自应得份额作货币补偿，其余共有人虽经本政府先后两次书面通知，但均未到场接受调查、调解，致使调解无法进行。
本政府认为：房屋征收部门按照规定依法对被征收人给予补偿，被征收人应当在签约期限内完成签约并搬迁。配合政府查明争议事实，提出相应的补偿主张和理由，既是被征收人的权利，也是被征收人的义务，故相关共有人不应随意缺席本政府组织的调查、调解。房屋征收部门提供的具体补偿方案合法、适当，应予支持。据此，为维护旧城区改建的公共利益，保障房屋征收顺利实施，根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》第十七条、第二十一条、第二十二条、第二十六条、第二十七条和《上海市国有土地上房屋征收与补偿实施细则》第二十六条、第二十七条、第二十八条、第三十三条、第四十一条、第四十二条、第四十四条的规定及该地块房屋征收补偿方案，本政府作出补偿决定如下：
一、房屋征收部门以房屋产权调换的方式补偿被征收人吴凤英、吴德贵、吴凤翠、尤震毅、尤震林、戚巧娥、朱绳俊、朱立元、郑嫣娜、吴秀女、吴秀章、吴秀花等，产权调换房屋地址为本市宝山区潘沪路399弄3号1301室，建筑面积为115.59平方米，市场价为人民币1896831.9元，产权调换房屋总价与被征收房屋补偿金额结算差价，被征收人在征收部门交付房屋时支付差价款为人民币160079.06元，产权调换房屋归被征收人等共有，被征收人等应负责安置房屋使用人；
二、房屋征收部门在被征收人户搬迁交房后的30日内向该户发放全部选择外区房屋产权调换的奖励为人民币150000元、不予认定建筑面积材料费补贴人民币20000元、搬家补助费、装饰装修费、家电设施移装费等费用；
三、被征收人户应当在收到本房屋征收补偿决定书之日起15日内携使用人一起腾空本市榆林路576弄58号全幢被征收房屋，并与上海市杨浦第一房屋征收服务事务所有限公司办理移交手续。

如不服本决定，可以自收到本决定书之日起60日内依法向上海市人民政府申请行政复议，也可以在六个月内依法向人民法院提起行政诉讼。在法定期限内不申请行政复议或者不提起行政诉讼，在本决定规定的期限内又不搬迁的，本政府将依法申请人民法院强制执行。                                   

上海市杨浦区人民政府
二〇二〇年八月二十日  
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